
[세금상식] 

 

비사업용 토지로 중과되지 않는 토지, 어떤 것들이 있을까? 

 

2007년부터 생산적 용도가 아닌 투기적 수단으로 토지를 보유하다 양도하는 비사업용 토지

에 대하여는 법인의 경우 일반 법인세 외에 30%(미등기 40%)의 세율로 추가과세하고, 개

인의 경우에는 60%의 양도소득세 중과세율이 적용된다.  

이와 같은 비사업용 토지는 일반적으로 농지ㆍ임야ㆍ목장용지 및 기타 토지 등 각 용도별로 

규정하고 있는 비사업용 토지의 범위 요건과 해당 토지의 보유기간별 사용 실태에 따른 비

사업용 토지의 기간기준 요건을 모두 충족하는 토지를 말한다.  

그러나, 일부 토지의 경우에는 이와 같은 비사업용 토지의 범위 요건 또는 일반적인 비사업

용 토지의 기간기준 요건 등에 관계없이 비사업용 토지로 보지 않도록 규정하고 있는 바, 

특정 토지가 비사업용 토지로서 중과대상에 해당하는지 여부를 검토함에 있어서는 우선적으

로 아래 열거한 토지에 해당하는지를 살펴보는 것이 바람직할 것이다. 

 

비사업용 토지에서 제외하는 토지 법 인 개 인

① 공익사업을 위한 토지 등의 취득 및 보상에 관한 법률 등에 따라 협의

매수·수용되는 토지로서 사업인정고시일이 2006.12.31. 이전인 토지 
○ ○ 

② 공장의 가동에 따른 소음ㆍ분진ㆍ악취 등으로 인하여 생활환경의 오염

피해가 발생되는 지역 안의 토지로서 당해 토지소유자의 요구에 따라 취

득한 공장용 부속토지의 인접토지 

○ ○ 

③ 토지 취득일로부터 3년 이내에 합병·분할로 인해 양도하는 토지 ○ - 

• 종중이 2005년 12월 31일 이전에 취득하여 소

유한 농지 
○ ○ 

④ 도시지역 소재 농지 

 

• 상속에 의해 취득한 농지로서 그 상속개시일로

부터 5년 이내에 양도하는 토지 

- ○ 

⑤ 2006년 12월 31일 이전에 상속받은 농지ㆍ임야 및 목장용지로서 2009

년 12월 31일까지 양도하는 토지 

- ○ 

⑥ 2006년 12월 31일 이전에 20년 이상을 소유한 농지ㆍ임야 및 목장용

지로서 2009년 12월 31일까지 양도하는 토지 

  (단, 당해 토지의 취득일부터 양도일까지 계속하여 농지·임야·목장용지인 

경우에 한함) 

- ○ 

⑦ 2006년 12월 31일 이전에 이농한 자가 농지법 제6조 제2항 제4호에 

따라 이농 당시 소유한 농지로서 2009년 12월 31일까지 양도하는 토지 

- ○ 

 


